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Stadt Alsfeld
Flachennutzungsplananderung im Bereich Planstand:
"Das Kirschendriesch - II", 1. Anderung und Erganzung Entwurf 07/2026

1 Anlass, Grundlagen, Ziele

Anlass der Planung ist die beabsichtigte Erweiterung und Modernisierung der bestehenden
Mehrzweckhalle im Stadtteil Leusel einschlieBlich der funktionalen Erganzung der zugehdrigen
AuBenanlagen. Zur Schaffung der hierfiir erforderlichen planungsrechtlichen Voraussetzungen
ist die Anderung und Ergénzung des rechtskréiftigen Bebauungsplans ,Das Kirschendriesch IT"
aus dem Jahr 1982 erforderlich.

Mit der Planung sollen die Voraussetzungen fir die bauliche Weiterentwicklung der Mehr-
zweckhalle, die Neuordnung und Erweiterung der Stellplatzanlagen sowie die stadtebauliche
Sicherung des bestehenden Sportplatzes geschaffen werden. Hierzu wird der Sportplatz in den
Geltungsbereich einbezogen und als &ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,Sport-
platz" festgesetzt. Ziel ist eine funktional und stadtebaulich abgestimmte Gesamtentwicklung
des Bereichs aus Mehrzweckhalle, Sportplatz und zugehdrigen ErschlieBungs- und Stellplatz-
flachen.

Das Vorhaben ist Bestandteil der 6rtlichen Dorfentwicklung im Rahmen des Integrierten Kom-
munalen Entwicklungskonzepts (IKEK) der Stadt Alsfeld. Die Weiterentwicklung der Mehr-
zweckhalle wurde im Rahmen des IKEK als Leuchtturmprojekt fiir den Stadtteil Leusel benannt.
Sie dient der nachhaltigen Sicherung und Starkung der sozialen, kulturellen und sportlichen
Infrastruktur sowie der Férderung des 6rtlichen Gemeinschaftslebens. Die Mehrzweckhalle soll
kiinftig als zentraler Veranstaltungs- und Begegnungsort fiir Vereine, Blirgerschaft sowie 6f-
fentliche und private Veranstaltungen genutzt werden. Ein Forderantrag zur Umsetzung der
MaBnahme wurde bereits gestellt.

Mit der 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplans werden die planungsrechtlichen
Grundlagen fur die Umsetzung des Vorhabens geschaffen. Die Planung tragt zur langfristigen
Sicherung und Aufwertung einer zentralen Gemeinbedarfseinrichtung bei und unterstitzt die
nachhaltige Entwicklung des Stadtteils Leusel im Sinne einer bedarfsgerechten und zukunfts-
orientierten Ortsentwicklung.

2 Lage und Abgrenzung des Gebiets, Bestandsiibersicht

Das Plangebiet befindet sich am stdlichen Rand des Stadtteils Leusel der Stadt Alsfeld und
umfasst eine Flache von rund 23.456 m2. Es liegt slidwestlich des Sielwegs und beinhaltet
Teilflachen des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Das Kirschendriesch II" aus dem Jahr 1982
sowie angrenzende Flachen im Siden und Stidwesten.

Die betroffenen Grundstlicke liegen in den Fluren 1, 6 und 10 der Gemarkung Leusel. Im Osten
grenzt das Plangebiet an ein Allgemeines Wohngebiet, das Bestandteil des Bebauungsplans
»Das Kirschendriesch II" ist. Im Norden, Westen und Siiden schlieBen liberwiegend landwirt-
schaftlich genutzte Flachen an.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich die bestehende Mehrzweckhalle, das Vereinsheim des
SV Leusel, der angrenzende Sportplatz mit Naturrasenflache, vorhandene Stellplatz- und Ver-
kehrsflachen, ein Spielplatz sowie Gehdlz- und Grinflachen. Der stdwestliche Bereich des
Plangebiets wird durch einen vorhandenen Gehdlzbestand gepragt.

Die nérdlich und stdlich an den Sportplatz angrenzenden, jeweils rund 11 m tiefen Flachen
werden derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Sie werden in den Geltungsbereich
einbezogen, um die flir die Erweiterung und den Betrieb der Mehrzweckhalle erforderlichen
Stellplatzflachen planungsrechtlich zu sichern.
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Stadt Alsfeld
Flachennutzungsplananderung im Bereich Planstand:
"Das Kirschendriesch - II", 1. Anderung und Erganzung Entwurf 07/2026

Das Plangebiet bildet den siidlichen Abschluss der bestehenden Ortslage und stellt den funk-
tionalen Ubergang zwischen dem bebauten Siedlungsbereich und der offenen Feldflur dar. Mit
der vorgesehenen Erweiterung und Modernisierung der Mehrzweckhalle, der Neuordnung und
Erweiterung der Stellplatzanlagen sowie der planungsrechtlichen Sicherung des Sportplatzes
wird die bestehende Nutzung strukturell und gestalterisch weiterentwickelt. Gleichzeitig wird
durch den Erhalt vorhandener Gehdlzbestdnde sowie durch erganzende Begriinungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen eine angemessene Einbindung in den Landschaftsraum sichergestellt.

Gegentiber dem Vorentwurf wurde der Geltungsbereich zum Entwurf angepasst. Die zunachst
vorgesehenen Stellplatzflachen auf den Flurstiicken 30, 31 und 32 der Flur 6 wurden aus dem
Geltungsbereich herausgenommen. Die Planung beschrankt sich damit auf die flir die Erwei-
terung der Mehrzweckhalle, die Neuordnung der Stellplatzanlagen sowie die planungsrechtli-
che Sicherung des Sportplatzes erforderlichen Flachen.

Abbildung 1: Ré&umlicher Geltungsbereich ,Das Kirschendriesch II", 1. Anderung und Ergén-

zung
P
AR
A B
& V' 4
Y 4 B
52 s s )
A
¢
A

\/
Breitwiese
53

r dem

ten Siegel

QUELLE: GEOPORTAL HESSEN (2026), EIGENE BEARBEITUNG: MARKIERUNG DES GELTUNGSBEREICHS

3 Geanderte Darstellungen

Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Ergédnzung des Bebauungsplans ,Das Kirschen-
driesch II" ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Alsfeld derzeit als Flache fiir den
Gemeinbedarf, Grinflache sowie in Teilbereichen als Flache flir die Landwirtschaft dargestellt.
Die bestehenden Darstellungen entsprechen damit nicht vollstéandig den kiinftigen Festsetzun-
gen des Bebauungsplans.
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Stadt Alsfeld
Flachennutzungsplananderung im Bereich Planstand:
"Das Kirschendriesch - II", 1. Anderung und Erganzung Entwurf 07/2026

GemalB § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Zur Wahrung des Entwicklungsgebots wird daher parallel zur Aufstellung der 1. Anderung und
Ergdnzung des Bebauungsplans ,Das Kirschendriesch II" die 49. Anderung des Flachennut-
zungsplans im Parallelverfahren gemaB § 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt.

Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung werden die Darstellungen an die vorgesehenen
Nutzungen innerhalb des Plangebiets angepasst. Kiinftig werden die Flachen entsprechend
ihrer Zweckbestimmung als Flache fur den Gemeinbedarf gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB, als
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz" gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB, als Flache
fur Stellplatze sowie als Umgrenzung von Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB dargestellt. Die
Flache fiir den Gemeinbedarf dient der Unterbringung der Mehrzweckhalle beziehungsweise
des Gemeinschaftshauses mit den zugehdrigen Anlagen. Die Griinflache sichert den bestehen-
den Sportplatz dauerhaft planungsrechtlich ab. Die dargestellte MaBnahmenflache dient der
landschaftlichen Einbindung des Vorhabens sowie der Umsetzung naturschutzfachlicher Aus-
gleichsmaBnahmen.

Die Darstellungen der Flachennutzungsplananderung wurden im Zuge des Verfahrens an die
Festsetzungen des Bebauungsplans sowie an die Anforderungen des Entwicklungsgebots an-
gepasst. Damit wird sichergestellt, dass die Festsetzungen des Bebauungsplans aus den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplans entwickelt werden kénnen und die Vorgaben des
§ 8 BauGB eingehalten werden.

Abbildung 2: Ausschnitt mit Kennzeichnung des Anderungsbereichs aus dem Flachennut-
zungsplan der Stadt Alsfeld und gednderter Darstellung
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QUELLE: FLACHENNUTZUNGSPLAN STADT ALSFELD

QUELLE: FLACHENNUTZUNGSPLAN STADT ALSFELD,
EIGENE BEARBEITUNG

Bestehender Bebauungsplan

Der Planbereich ist im nordwestlichen Teil teilweise durch den rechtsgliltigen Bebauungsplan
»Das Kirschendriesch — II" aus dem Jahr 1982 erfasst.

Der Bebauungsplan beinhaltet das Baugebiet ,Das Kirschendriesch II", sowie den Bereich der
Gemeinbedarfsflache ,Mehrzweckhalle Sport — Vereine".

Seite 5 von 17



Stadt Alsfeld
Flachennutzungsplananderung im Bereich Planstand:
"Das Kirschendriesch - II", 1. Anderung und Erganzung Entwurf 07/2026

Das Allgemeine Wohngebiet wird mit einer GRZ von 0,3 und einer GFZ von 0,6 festgesetzt.
Die Bebauung wird in dem Bereich auf eine maximale Vollgeschossanzahl von II, sowie einer
offenen Bauweise festgesetzt.

Der westliche Bereich der Gemeinbedarfsflache ,Mehrzweckhalle Sport — Vereine" setzt eine
GRZ von 0,15, eine GFZ von 0,15, sowie eine maximale Anzahl der Vollgeschosse von II fest.

Im vorliegenden Anderungs- und Ergénzungsbereich wird die GRZ gemaB der bestehenden
Bebauung und geplanten Erweiterung der Mehrzweckhalle auf 0,4 erweitert und Baugrenzen
festgesetzt.

Fir die bendtigten Stellplatzanlagen werden Flachen flir Stellplatze gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 22
BauGB festgesetzt. Der angrenzende Sportplatz wird in das Plangebiet miteinbezogen, festge-
setzt als offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz".
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QUELLE: STADT ALSFELD

Stadtebauliches Konzept

Mit der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans ,Das Kirschendriesch IT" sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung und Modernisierung der bestehen-
den Mehrzweckhalle sowie die Neuordnung und Erweiterung der zugehérigen Stellplatzanlagen
geschaffen werden. Dartiber hinaus wird der bestehende Sportplatz in den Geltungsbereich
einbezogen und als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz" festgesetzt.
Ziel ist die stadtebaulich geordnete Weiterentwicklung des Gesamtbereichs aus Mehrzweck-
halle, Vereinsheim, Sportplatz und Stellplatzanlagen.

Das Vorhaben ist Bestandteil der 6rtlichen Dorfentwicklung im Rahmen des Integrierten Kom-
munalen Entwicklungskonzepts (IKEK) der Stadt Alsfeld. Die Weiterentwicklung der Mehr-
zweckhalle wurde als Leuchtturmprojekt fir den Stadtteil Leusel benannt. Sie dient der lang-
fristigen Sicherung und Aufwertung eines zentralen Veranstaltungs-, Begegnungs- und Ge-
meinschaftsortes flir Vereine, Blrgerschaft sowie 6ffentliche und private Veranstaltungen und
leistet einen wichtigen Beitrag zur Starkung der sozialen, kulturellen und sportlichen Infra-
struktur im Stadtteil. Ein Férderantrag zur Umsetzung der MaBnahme wurde bereits gestellt.

Grundlage der Planung ist die umfassende Modernisierung der bestehenden Mehrzweckhalle.
Vorgesehen sind eine vollstandige Entkernung des Gebdudebestands, die energetische Ertlich-
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Stadt Alsfeld
Flachennutzungsplananderung im Bereich Planstand:
"Das Kirschendriesch - II", 1. Anderung und Erganzung Entwurf 07/2026

tigung des Gebaudes, die Erneuerung des Dachstuhls sowie die funktionale Anpassung der
Innenraume an heutige Anforderungen. Erganzend ist ein Anbau an das bestehende Sportheim
vorgesehen, in dem Umkleide- und Sanitéranlagen untergebracht werden. Die Mehrzweckhalle
soll kiinftig insbesondere den 6rtlichen Vereinen als Veranstaltungs- und Versammlungsstatte
fur Veranstaltungen mit bis zu rund 350 Personen dienen.

Das stadtebauliche Konzept orientiert sich an den funktionalen Anforderungen der Mehrzweck-
halle sowie an den vorhandenen Nutzungsstrukturen im Umfeld. Als Grundlage fiir die Fest-
setzungen des Bebauungsplans wurde die Vorhabenplanung der Mehrzweckhalle herangezo-
gen.

Mit der Erweiterung der Mehrzweckhalle entsteht ein zusatzlicher Stellplatzbedarf. Zur Sicher-
stellung einer geordneten ErschlieBung und ausreichender Stellplatzkapazitaten werden die
bestehenden Stellplatzanlagen erweitert. Hierflir werden ndrdlich und siidlich des Sportplatzes
angrenzende Flachen in die Planung einbezogen. Zur Minimierung der Versiegelung und zur
Forderung der Versickerung von Niederschlagswasser sollen die Stellplatzflachen in méglichst
wasserdurchlassiger Bauweise hergestellt werden. Erganzend tragen Baumpflanzungen, Griin-
flachen sowie die festgesetzten Biodiversitatsdacher zur landschaftlichen Einbindung und 6ko-
logischen Aufwertung des Plangebiets bei.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt weiterhin iber den bestehenden Sielweg. Zur Verbesse-
rung der Verkehrsabldufe und zur Vermeidung von Begegnungsverkehr im Bereich der Stell-
platzanlagen ist ein EinbahnstraBenkonzept vorgesehen, das die vorhandenen Wegebeziehun-
gen einbindet und eine geordnete Zu- und Abfahrt gewahrleistet.

Insgesamt tragt das stadtebauliche Konzept zur funktionalen, gestalterischen und 6kologi-
schen Aufwertung des Areals bei und starkt die Mehrzweckhalle als zentralen Treffpunkt und
Identifikationsort des Stadtteils Leusel.

Abbildung 4: Freiflachenplan der Mehrzweckhalle in Alsfeld-Leusel
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Stadt Alsfeld
Flachennutzungsplananderung im Bereich Planstand:
"Das Kirschendriesch - II", 1. Anderung und Erganzung Entwurf 07/2026

4 Ziele der Raumordnung

Bebauungsplane sind an die Ziele der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB). Die
Raumordnungsziele fiir die Stadt Alsfeld sind im Regionalplan Mittelhessen (RPM) 2010 veran-
kert.

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des Vorranggebiets Siedlung Bestand, teilweise im
Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft und im Bereich des bestehenden Sportplatzes und der
nordlich und stdlich geplanten Flachen flir Stellplatze im Vorranggebiet fir Landwirtschaft.

Im Vorranggebiet fiir Landwirtschaft hat die landwirtschaftliche Nutzung Vorrang vor entge-
genstehenden Nutzungsanspriichen. Im Vorbehaltsgebiet flir Landwirtschaft soll die Offenhal-
tung der Landschaft durch landwirtschaftliche Bewirtschaftung gesichert werden.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurde die Planung durch die Obere Landesplanungs-
behdrde gepriift. Dabei wurde festgestellt, dass die Mehrzweckhalle, das Vereinsheim sowie
der Sportplatz bereits seit Langem bestehen und innerhalb des betroffenen Bereichs faktisch
keine landwirtschaftliche Nutzung vorhanden ist. Die vorliegende Bauleitplanung dient im We-
sentlichen der Erweiterung und Modernisierung bestehender Einrichtungen der sozialen und
sportlichen Infrastruktur sowie der funktionalen Erganzung des vorhandenen Standortes. Die
zusatzlichen Stellplatzflachen werden lediglich in untergeordnetem Umfang auf bisher land-
wirtschaftlich genutzten Flachen entwickelt.

Die Obere Landesplanungsbehérde kommt in ihrer Stellungnahme aus der friihzeitigen Betei-
ligung vom 07.01.2025 zu dem Ergebnis, dass die Planung an die Ziele der Raumordnung
angepasst ist. Der vorliegenden Bauleitplanung stehen somit keine Ziele der Raumordnung
entgegen.

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Regionalplan Mittelhessen 2010 mit Kennzeichnung des
Geltungsbereichs

QUELLE: REGIONALPLAN MITTELHESSEN 2010, EIGENE BEARBEITUNG

In der Fortschreibung des Regionalplan Mittelhessens, Stand Entwurf 2025 entféllt das Vor-
ranggebiet fir Landwirtschaft zugunsten von Vorbehaltsgebiet fir Lanadwirtschaft. Das Plan-
gebiet wird hier im Entwurf als Vorranggebiets Siedlung Bestand und Vorbehaltsgebiet fiir die
Lanadwirtschaft dargestellt. Die Flachen der Stellpldtze im Norden und ggf. auch im Siden
liegen weiterhin im Vorbehaltsgebiet fiir die Lanadwirtschaft.
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Stadt Alsfeld
Flachennutzungsplananderung im Bereich Planstand:
"Das Kirschendriesch - II", 1. Anderung und Erganzung Entwurf 07/2026

Abbildung 6: Ausschnitt aus dem Regionalplan Mittelhessen, Fortschreibung 2025 mit Kenn-
zeichnung des Geltungsbereichs
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QUELLE: REGIONALPLAN MITTELHESSEN (ENTWURF) 2025, EIGENE BEARBEITUNG

5 Planungsverfahren

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Alsfeld hat am 05.12.2024 gemaB § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans ,Das Kirschen-
driesch II", 1. Anderung und Ergénzung sowie die Fldchennutzungsplandnderung in diesem
Bereich im Stadtteil Leusel beschlossen. Der Bebauungsplan wird im zweistufigen Regelver-
fahren aufgestellt.

Mit der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) wird das Planaufstel-
lungsverfahren eingeleitet.

Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich von der Pla-
nung beriihrt werden kann, werden nach den Anforderungen des § 4 Abs. 1 BauGB Uber die
Planung unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert. In diesem Verfahrensschritt sollen die
beteiligten Stellen auch Aufschluss ber von ihnen ggdf. eingeleitete eigene Planungen geben
und sich zum aus ihrer Sicht erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
auBern.

Mit der Behdrdenbeteiligung wird unter Bereitstellung der Planunterlagen die Abstimmung mit
den Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB) durchgefihrt.

Diese friihzeitigen Beteiligungen dienen der weiteren Zusammenfihrung erforderlicher Infor-
mationen flr die Planung und als Grundlage zur Festlegung der flir das Planungsverfahren
notwendigen Untersuchungen und Bearbeitungen. Stellungnahmen und Rickmeldungen aus
den Beteiligungen flieBen in die weiteren Planbearbeitungen und die Umweltprifung ein.

Zur Berucksichtigung planungsrelevanter Belange wird zu dem Bebauungsplan ein arten-

schutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt. Die Ergebnisse der Umweltpriifung werden im Umwelt-
bericht zusammengefasst.
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Stadt Alsfeld
Flachennutzungsplananderung im Bereich Planstand:
"Das Kirschendriesch - 11", 1. Anderung und Ergdnzung Entwurf 07/2026

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB wurde im Zeitraum vom
24.11.2025 bis 12.01.2026 gemaB § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Die Behdrden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange wurden im Zeitraum vom 19.11.2025 — 18.04.2025 gemaB § 4
Abs. 1 BauGB beteiligt.

Im weiteren Verfahren erfolgt nach Fassung des Entwurfs- und Offenlagebeschlusses die form-
liche Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 4 Abs. 2 BauGB. Die eingegangenen Stellungnah-
men werden im Rahmen der Abwagung beriicksichtigt. Der Satzungsbeschluss wird durch die
Stadtverordnetenversammlung gefasst.

6 Beriicksichtigung fachgesetzlicher Belange
6.1 Wasserwirtschaft, Bodenschutz, ErschlieBung
6.1.1 Gewadsserschutz

Grundwasserschutzgebiete, Heilquellen oder Uberschwemmungsgebiete sind von der Planung
nicht betroffen. Das Plangebiet beriihrt keine oberirdischen Gewasser.

6.1.2 Hochwasser und Starkregen

Im Starkregenviewer des Landes Hessen sind Informationen (iber die Gefahrdung von Gebie-
ten durch Starkregenereignisse und Uber potenzielle FlieBpfade, die bei einem Starkregener-
eignis geflillt werden, einsehbar.

In der Starkregen-Hinweiskarte des Landes Hessen ist der vorliegende Bereich des Plangebie-
tes im Index als hoch bewertet. Im Vulnerabilitats-Index ist die Vulnerabilitat als nicht erhéht
gekennzeichnet. Im ndrdlichen Bereich ist ein minimaler Bereich im Bereich der erhéhten Vul-
nerabilitdt dargestellt.

Abbildung 7: Starkregen-Hinweiskarte
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QUELLE: STARKREGENVIEWER HESSEN (2025), EIGENE BEARBEITUNG MIT ABGRENZUNG DES GELTUNGSBEREICHS
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Stadt Alsfeld
Flachennutzungsplananderung im Bereich Planstand:
"Das Kirschendriesch - II", 1. Anderung und Erganzung Entwurf 07/2026

Das Plangebiet wird durch FlieBpfade im Zentrum (im nérdlichen Bereich des Sportplatzes),
sowie am Sielweg durchquert. Aufgrund der topographischen Verhaltnisse ist die FlieBrichtung
im Bereich der stidlich angrenzenden Landwirtschaftlichen Flachen in Richtung des Plangebiets
Zu interpretieren.

Abbildung 8: FlieBpfadkarte
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QUELLE: STARKREGENVIEWER HESSEN (2025), EIGENE BEARBEITUNG MIT ABGRENZUNG DES GELTUNGSBEREICHS

6.2 Altflachen, Bodenschutz

Nachsorgender Bodenschutz:

Der Stadt Alsfeld sind innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Das Kirschen-
driesch II*, 1. Anderung und Ergénzung, keine Altstandorte, Altablagerungen oder sonstigen
Altlastenverdachtsflachen bekannt. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Fachbehdrden
wurde durch das Regierungsprasidium GieBen mitgeteilt, dass fir den vorliegenden Planungs-
raum derzeit kein Eintrag in der Altflaichendatei des Landes Hessen vorliegt. Hinweise auf
schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten bestehen somit derzeit nicht.

Werden jedoch im Zuge von Erd- oder Bauarbeiten Auffalligkeiten festgestellt, die auf das
Vorhandensein von Altlasten, schadlichen Bodenveranderungen oder sonstigen Verunreinigun-
gen des Bodens schlieBen lassen, sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich unverziiglich
einzustellen und die zustandige Bodenschutzbehdrde sowie das Regierungsprasidium Gieen
zu informieren. Das weitere Vorgehen ist mit den zustandigen Fachbehdrden abzustimmen.

Die einschlagigen Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) sowie des
Hessischen Altlasten- und Bodenschutzrechts bleiben unbertihrt.

Vorsorgender Bodenschutz:
Vorsorgender Bodenschutz in der Bauleitplanung ist bereits liber § 1a BauGB gesetzlich ver-
ankert und umfasst im Wesentlichen'

1 vgl. ,Bodenschutz in der Bauleitplanung" Arbeitshilfe des HMULV, Februar 2011
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= die Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenveranderun-
gen,

= den Schutz der Bdoden vor Erosion, Verdichtung und vor anderen nachteiligen Einwir-
kungen auf die Bodenstruktur,

= einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden, unter anderem durch eine
Begrenzung der Flacheninanspruchnahme auf das notwendige MaB.

Erganzend wird in diesem Zusammenhang auf das Infoblatt ,Boden- mehr als Baugrund" des
Hessischen Ministeriums fiir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz so-
wie auf das Infoblatt ,Bodenschutz fiir Bauausfiihrende" verwiesen.

Durch geeignete MaBnahmen kdnnen Veranderungen der Bodenstruktur im Zuge der BaumaB-
nahmen gemindert werden. Die Bauherren sollen aus diesem Grunde zu einer bodenschonen-
den Bauausfiihrung angehalten werden.

Im Rahmen der Umweltpriifung werden die Belange des Bodenschutzes entsprechend der
Arbeitshilfe ,Kombination des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB" vertiefend
untersucht und zum Entwurf erganzt.

Unvermeidbar sind im vorliegenden Bebauungsplan die mit der Erweiterung und Erganzung
neuer Gebdude und Stellplatzanlagen einhergehenden Folgen wie die Veranderung der Boden-
struktur, Verdichtung und Versiegelung. Teile der Plangebietsflachen besitzen nach der Bo-
denfunktionsbewertung (Bodenviewer Hessen) im Bereich der geplanten Stellplatzflachen ei-
nen geringen bis mittleren Funktionserfiillungsgrad der Bodenfunktionen.

Die Planung dient der Erweiterung einer bereits bestehenden Gemeinbedarfseinrichtung und
schlieBt unmittelbar an vorhandene Siedlungs- und ErschlieBungsstrukturen an. Die Inan-
spruchnahme bislang unbebauter Flachen beschrankt sich im Wesentlichen auf randliche Be-
reiche des bestehenden Sport- und Hallengeldandes. Betroffen sind insbesondere intensiv land-
wirtschaftlich genutzte Flachen mit Gberwiegend geringer bis mittlerer Bodenfunktionsbewer-
tung.

Abbildung 9: Bodenfunktionsbewertung

Bodenschutz in der Planung

nat
¢

QUELLE: BODENVIEWER HESSEN, EIGENE BEARBEITUNG MIT ABGRENZUNG DES GELTUNGSBEREICHS

Mit der Umsetzung der Planung sind Eingriffe in den Bodenhaushalt durch zusétzliche Uber-
bauung und Versiegelung verbunden. Diese Auswirkungen kénnen nicht vollstéandig vermieden
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werden. Zur Minimierung der Beeintrachtigungen werden verschiedene bodenschiitzende
MaBnahmen festgesetzt. Hierzu zdhlen insbesondere:

= die Begrenzung der zulassigen baulichen Nutzung durch Festsetzung einer Grundfla-
chenzahl,

= die Herstellung wasserdurchlassiger Befestigungen fiir Hofflachen, Terrassen und pri-
vate Verkehrsflachen,

= die Herstellung begriinter und wasserdurchldssiger Stellplatzflachen,

= die extensive Begriinung der Dachflachen als Biodiversitatsdacher,

= die Begriinung nicht Uiberbauter Grundstiicksflachen sowie

= die Entwicklung von Extensivgriinland und Gehdlzstrukturen innerhalb der festgesetz-
ten MaBnahmenflachen.

Dariiber hinaus sind bei der Durchfiihrung von Erd- und Bauarbeiten die geltenden boden-
schutzrechtlichen Vorschriften, insbesondere die DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und
Durchfiihrung von Bauvorhaben", die DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau —
Bodenarbeiten™ sowie die DIN 19731 ,Verwertung von Bodenmaterial® zu beachten. Ober- und
Unterboden sind getrennt auszubauen, fachgerecht zwischenzulagern und méglichst wieder-
zuverwenden. Nicht zur Bebauung vorgesehene Flachen sind vor Verdichtung zu schiitzen und
nach Abschluss der Bauarbeiten gegebenenfalls zu lockern.

Erganzend wird auf die Informationsbroschiiren ,Boden - mehr als Baugrund" sowie ,,Boden -
damit Ihr Garten funktioniert" des Hessischen Ministeriums fiir Landwirtschaft und Umwelt
verwiesen.

Unter Berlicksichtigung der festgesetzten Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnah-
men koénnen die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden reduziert werden. Die verbleibenden
Beeintrachtigungen werden im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung berticksich-
tigt und kompensiert.

6.3 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Verkehr und OPNV

Das Plangebiet wird im ndrdlichen Bereich von der StraBe ,Sielweg" und im westlichen Bereich
von der StraBe ,,Am Kirschendriesch" erschlossen. Die nachste Bushaltestelle ,Alsfeld-Leusel®
ist fuBlaufig innerhalb von 230 m zu erreichen und liegt an der Danziger StraBe (B 62). Die
Buslinie VB-13 der Verkehrsgesellschaft Oberhessen mbH dient mit Halt in Leusel, die Strecke
zwischen Alsfeld, Kirtorf und Homberg (Ohm) an. Der Expressbus X35 dient mit Halt in Leusel
die Strecke zwischen Alsfeld, Stadtallendorf, Kirchhain, Lahnberge bis Marburg an.

Das Plangebiet liegt im siidlichen Bereich von Leusel.

Die auBere verkehrliche ErschlieBung erfolgt tiber den vorhandenen Sielweg. Die Verkehrsan-
bindung an die lGberortlichen StraBen erfolgt tiber den Sielweg zur Danziger und Berliner StralBe
(B 62).
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Abbildung 10: Verkehrliche ErschlieBung
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b

QueLLE: OPNVKARTE.DE, EIGENE BEARBEITUNG MIT ABGRENZUNG DES GELTUNGSBEREICHS

Ver- und Entsorgung

Der Planbereich ist (iber die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen vollsténdig erschlossen.
Die Leitungen der Ver- und Entsorgung verlaufen innerhalb der bestehenden Verkehrsflachen
des Gebiets. Eine grundsatzliche Erweiterung der technischen ErschlieBung ist im Zuge der
vorliegenden Bauleitplanung nicht erforderlich.

Die verkehrliche und technische ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die bestehende
StraBe ,Sielweg". Uber diese sind sowohl die Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz als
auch die Ver- und Entsorgung des Plangebiets sichergestellt.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt tber das bestehende Mischwassersystem im Bereich
des Sielwegs. Aufgrund der bereits vorhandenen ErschlieBung und der bestehenden Nutzung
ist davon auszugehen, dass die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers weiterhin gesi-
chert werden kann.

Die Bestandskandle und vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen wurden nachrichtlich in
die Plankarte aufgenommen.

Zur Minderung der Auswirkungen auf den Wasserhaushalt werden im Bebauungsplan verschie-
dene MaBnahmen zur Niederschlagswasserriickhaltung und Durchgriinung festgesetzt. Hierzu
zahlen insbesondere die Anlage von Biodiversitatsdachern, wasserdurchldssige Befestigungen
sowie die Entwicklung von Griin- und Pflanzflachen. Hierdurch wird ein Teil des anfallenden
Niederschlagswassers zurlickgehalten, verdunstet oder vor Ort versickert. Die konkrete Aus-
gestaltung der Niederschlagswasserbewirtschaftung ist im Rahmen der nachfolgenden Er-
schlieBungs- und Genehmigungsplanung mit den zustandigen Fachbehdrden und den Ver- und
Entsorgungstragern abzustimmen.
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Mit der 1. Anderung und Ergédnzung des Bebauungsplans werden keine neuen éffentlichen
ErschlieBungsflachen erforderlich. Im Rahmen der weiteren Vorhaben- und Genehmigungspla-
nung sind die erforderlichen technischen Details der Ver- und Entsorgung mit den zustandigen
Versorgungstragern, den Stadtwerken sowie den Fachbehdrden abzustimmen. Die erforderli-
chen Genehmigungen und Erlaubnisse sind rechtzeitig einzuholen.

Brandschutz

Offentlich-rechtliche Verkehrsfliachen sind so auszubilden, dass fiir Feuerwehr- und Rettungs-
fahrzeuge ausreichende Zufahrtswege, Bewegungs- und Aufstellflachen zur Verfiigung stehen,
Einzelheiten sind mit der zusténdigen Brandschutzdienststelle im Rahmen der ErschlieBungs-
planung abzustimmen.

GemaB § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen Gesetzes Uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe
und den Katastrophenschutz (HBK) ist es Aufgabe der Stadt eine den o6rtlichen Verhaltnissen
entsprechende Loschwasserversorgung zu gewahrleisten.

Die Loéschwasserversorgung ist entsprechend den Vorgaben des Arbeitsblattes des DVGW
Nr. W 405 ,Bereitstellung von Léschwasserentnahme aus der Sammelwasserversorgung sind
nur Uberflur- bzw. Unterflurhydranten zugelassen. Diese sind nach dem Arbeitsblatt des DVGW
Nr. W 331 , Auswahl, Einbau und Betrieb von Hydranten"™ i.V.m. dem Arbeitsblatt W 400-1
~Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen, Teil 1%, auszuflihren. Einzelheiten sind mit der
zustandigen Brandschutzdienststelle im Rahmen der ErschlieBungsplanung abzustimmen.

GemaB Stellungnahme des Vogelsbergkreises, Brandschutz aus der friihzeitigen Beteiligung
vom 12.01.2026 wurde gemaB DVGW-Arbeitsblatt W 405 anhand der baulichen Nutzung mit
48 m3/h (96 m3 fir zwei Stunden) ermittelt und ist Uber das bestehende Versorgungsnetz
bereitzustellen.

Dem Plangebiet zur Verfligung steht ein Hydrant (Nr. Leu11) mit 4.8 bar und 84 m3/h. Dem-
nach kann der geforderte Bedarf zur Verfligung gestellt werden.

Abbildung 11: Hydranten, Lbsg:hwa_sserversorgung
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Seite 15 von 17



Stadt Alsfeld

Flachennutzungsplananderung im Bereich Planstand:
"Das Kirschendriesch - II", 1. Anderung und Erganzung Entwurf 07/2026
Telekom

Im Plangebiet befinden sich auf den Flurstlicken 27/2 und 27/3 Telekommunikationslinien der
Telekom, die der Versorgung des Gebiets dienen. Es handelt sich bei um unterirdisch verlegte
Kabelanlagen. Die vorhandenen Leitungen wurden gemaB der Leitungsauskunft der Telekom
vom 21.11.2025 nachrichtlich in die Planzeichnung ibernommen.

Bei der Durchfiihrung von BaumaBnahmen ist darauf zu achten, dass bestehende Telekom-
munikationsanlagen nicht beschadigt oder beeintrachtigt werden. Sollten im Zuge der Bauar-
beiten Leitungen freigelegt werden, ist die Telekom unverziiglich zu informieren, damit erfor-
derliche Sicherungs- oder AnpassungsmaBnahmen durchgefiihrt werden kdnnen.

Die einschlagigen Vorgaben zum Schutz bestehender Kabelanlagen (z.B. Kabelschutzanwei-
sungen) sind zu beachten.

6.4 Umweltpriifung, Eingriffe in Natur und Landschaft

Die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege wurden im
Rahmen der Umweltprifung gemaB §§ 2 Abs. 4 und 2a BauGB umfassend untersucht und
bewertet. Die Ergebnisse sind im Umweltbericht mit integrierter Eingriffs- und Ausgleichsbi-
lanzierung dargestellt, der Bestandteil dieser Begriindung ist. Erganzend wurde ein arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt, dessen Ergebnisse ebenfalls in die Umweltprifung ein-
geflossen sind.

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren aufgestellt. Im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beteiligt. Die eingegan-
genen Hinweise wurden bei der weiteren Ausarbeitung der Planung sowie des Umweltberichts
berlicksichtigt.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000) sowie nationale Schutzgebiete nach
dem Bundesnaturschutzgesetz werden durch die Planung nicht berihrt. Eine Verpflichtung zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz liber die Umweltvertrag-
lichkeitspriifung (UVPG) besteht fiir die vorliegende Bauleitplanung nicht.

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass bei Umsetzung der festge-
setzten Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen keine Verbotstatbestande nach § 44 Bun-
desnaturschutzgesetz ausgeldst werden. Hierzu zéhlen insbesondere Bauzeitenregelungen fur
Gehdlzentnahmen, MaBnahmen zum Schutz der Haselmaus sowie die Anbringung von Nisthil-
fen als Ersatz fiur entfallende Quartierstrukturen.

Durch die Umsetzung der Planung entstehen insbesondere infolge der Erweiterung der Mehr-
zweckhalle sowie der Neuordnung und Erweiterung der Stellplatzflachen Eingriffe in die
Schutzgliter Boden, Wasser sowie Tiere und Pflanzen. Diese werden durch zahlreiche MaB-
nahmen zur Vermeidung und Minderung reduziert. Hierzu zahlen unter anderem die Herstel-
lung wasserdurchlassiger Stellplatzflachen, die Begriinung geeigneter Dachflachen, die Ent-
wicklung extensiver Griinlandflachen innerhalb der MaBnahmenflache M1, der Erhalt wertvoller
Geholzbestande, Ersatzpflanzungen von Baumen sowie die Neuanlage von Geholzstrukturen.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde auf Grundlage der Hessischen Kompensati-
onsverordnung (KV) in der Fassung von 2018 durchgefiihrt. Trotz der innerhalb des Plange-
biets vorgesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen verbleibt ein
Kompensationsdefizit von 39.815 Biotopwertpunkten. Dieses Defizit wird durch die Zuordnung
einer externen OkokontomaBnahme vollstandig ausgeglichen. Hierzu wird gemaB § 9 Abs. 1
Nr. 20 in Verbindung mit § 9 Abs. 1a BauGB eine anteilige Flache von 3.320 m2 des Flurstiicks
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8/1, Flur 24, Gemarkung Alsfeld der anerkannten OkokontomaBnahme ,Waldumbau an der
Eifa — Umbau eines Bestandes nichtheimischer Pappeln zu einer Weichholzaue heimischer Ar-
ten" zugeordnet. Die zugeordnete Teilflache entspricht 39.815 Biotopwertpunkten und kom-
pensiert die durch die Planung verursachten zusatzlichen Eingriffe vollstandig. Die Lage der
externen Ausgleichsflache ist in Plankarte 2 dargestellt.

Zusammenfassend kommt die Umweltpriifung zu dem Ergebnis, dass die mit der Planung ver-
bundenen Eingriffe in Natur und Landschaft bei Umsetzung der festgesetzten Vermeidungs-,
Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen vollstandig kompensiert werden kénnen. Erhebliche
nachteilige und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind durch die Planung nicht zu er-
warten.
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